
７
月
31
日
の
中
央
区
都
市
計
画
審
議

会
で
、
豊
海
地
区
の
市
街
地
再
開
発
事

業
計
画
が
審
議
さ
れ
ま
し
た
。

こ
の
計
画
の
目
的
は
、
東
卸
住
宅
３

棟
と
マ
ン
シ
ョ
ン
１
棟
の
建
替
え
で
す
。

こ
れ
ま
で
行
わ
れ
て
き
た
「
市
街
地

再
開
発
事
業
」
の
ほ
と
ん
ど
は
、
密
集

し
た
木
造
住
宅
や
路
地
な
ど
の
防
災
性

を
理
由
に
進
め
ら
れ
て
き
ま
し
た
が
、

今
回
は
、
４
つ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
て

替
え
の
た
め
に
、
多
額
の
税
金
を
投
入

す
る
と
い
う
も
の
で
す
。

２
棟
建
て
る
な
ん
て
と
ん
で
も
な
い
！

こ
の
事
業
計
画
で
最
大
の
問
題
な
の

は
、
狭
い
敷
地
で
の
「
２
棟
の
タ
ワ
ー

マ
ン
シ
ョ
ン
建
設
」
（
上
図
）
で
す
。

左
図
黒
枠
の
よ
う
に
、
豊
海
地
区
と

勝
ど
き
５
丁
目
の
区
域
面
積
は
約
２
㌶

で
ほ
ぼ
同
じ
で
す
。

い
ま
、
勝
ど
き
５
丁
目
に
は
、
タ
ワ
ー

マ
ン
シ
ョ
ン
が
１
棟
建
っ
て
い
ま
す
が
、

ほ
ぼ
同
じ
面
積
の
豊
海
地
区
に
は
２
棟

も
建
て
る
と
い
う
の
で
す
。

一
方
、
勝
ど
き
６
丁
目
の
４
㌶
に
は
、

タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
が
２
棟
建
っ
て
い

ま
す
が
、
豊
海
地
区
の
よ
う
に
、
２
㌶

に
２
棟
建
て
る
こ
と
に
な
れ
ば
、
こ
の

場
所
に
４
棟
も
の
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン

が
建
つ
こ
と
に
な
り
ま
す
。

ち
な
み
に
、
豊
海
地
区
の
２
㌶
に
は
、

「
都
道
補
助
３
１
４
号
線
」
が
含
ま
れ

る
の
で
、
実
際
の
敷
地
面
積
は
約
１
・

５
㌶
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。

周
辺
と
比
べ
て
あ
ま
り
に
も
、
詰
め

込
み
す
ぎ
る
計
画
と
な
っ
て
お
り
、

「
住
環
境
」
と
「
自
然
環
境
」
の
悪
化

を
招
く
の
は
必
至
で
す
。

住
環
境
を
悪
化
さ
せ
る
２
棟
計
画

豊
海
地
区
の
特
徴
で
あ
る
「
緑
と
水

の
自
然
環
境
」
を
活
用
し
て
「
住
環
境

の
向
上
」
を
求
め
る
な
ら
、
２
棟
よ
り

１
棟
の
方
が
ふ
さ
わ
し
い
の
は
明
瞭
で

す
。
た
と
え
ば
…
。

〇
勝
ど
き
５
、
６
丁
目
で
居
住
人
口
の

増
加
は
進
ん
で
お
り
、
豊
海
地
区
で
さ

ら
に
人
口
増
加
を
図
る
必
要
は
な
い
。

人
口
増
加
を
抑
え
る
た
め
に
は
１
棟
が

ふ
さ
わ
し
い
。

〇
２
棟
に
す
る
と
課
題
で
あ
る
「
地
域

に
不
足
し
て
い
る
広
場
や
オ
ー
プ
ン
ス
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ペ
ー
ス
の
配
置
」
が
は
か
ら
れ
な
い
。

〇
「
公
共
・
公
益
施
設
の
充
実
」
の
た

め
に
も
、
西
棟
（
左
図
）
を
な
く
し
て

生
ま
れ
た
敷
地
を
活
用
す
べ
き
。

〇
「
緑
と
水
辺
の
２
つ
の
自
然
環
境
」

を
生
か
す
た
め
に
も
、
東
棟
だ
け
に
し
、

空
い
た
ス
ペ
ー
ス
を
活
用
す
べ
き
。

〇
１
棟
に
す
れ
ば
、
タ
ワ
ー
パ
ー
キ
ン

グ
２
８
２
台
分
が
減
り
、
交
通
環
境
を

改
善
さ
せ
自
然
環
境
に
や
さ
し
く
な
る
。

〇
１
棟
な
ら
ば
、
工
期
が
縮
小
し
、
建

設
工
事
の
影
響
が
大
幅
に
減
少
す
る
。

〇
東
棟
と
西
棟
の
二
つ
の
タ
ワ
ー
マ
ン

シ
ョ
ン
の
間
で
風
が
合
流
し
、
強
い
風

圧
に
な
る
。
１
棟
の
方
が
、
当
然
、
風

害
は
大
き
く
減
少
す
る
。

〇
日
影
の
周
辺
へ
の
影
響
も
１
棟
の
方

が
減
少
す
る
。

〇
防
潮
堤
内
の
防
災
性
の
向
上
の
た
め

に
も
、
１
棟
に
し
て
空
い
た
ス
ペ
ー
ス

を
活
用
す
べ
き
。

こ
の
よ
う
に
、
狭
い
敷
地
に
分
棟
に

し
た
２
棟
の
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建

て
る
計
画
は
「
人
々
が
快
適
に
暮
ら
し
、

交
流
で
き
る
生
活
空
間
の
形
成
」
を
生

み
出
す
と
は
思
え
ま
せ
ん
。

二
つ
の
自
然
環
境
を
破
壊
す
る
計
画

「
東
卸
住
宅
建
替
推
進
委
員
会
」
が

２
０
１
１
年
５
月
に
発
表
し
た
資
料
で

「
豊
海
地
区
の
特
性
・
課
題
」
を
整
理

し
（
下
表
）
、
豊
海
地
区
を
「
緑
と
水

辺
の
２
つ
の
自
然
環
境
に
恵
ま
れ
た
地

区
」
と
し
て
高
く
評
価
し
て
い
ま
す
。

こ
の
よ
う
な
特
性
を
さ
ら
に
生
か
し

な
が
ら
、
課
題
を
解
決
し
て
い
く
の
が
、

求
め
ら
れ
て
い
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
、

２
棟
の
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
計
画
は
、

そ
う
な
っ
て
い
ま
せ
ん
。

「
快
適
に
暮
ら
せ
る
生
活
空
間
」
を

作
り
出
す
た
め
に
、
ま
た
、
豊
海
の
魅

力
と
な
っ
て
い
る
「
緑
と
水
辺
と
い
う

２
つ
の
自
然
環
境
」
を
守
る
た
め
に
も
、

タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
を
２
棟
建
て
る
計

画
は
見
直
す
べ
き
で
す
。

建
替
え
に
便
乗
し
た
過
大
す
ぎ
る
計
画

マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化
対
策
に
と
も

な
う
悩
み
は
、
多
く
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で

持
っ
て
い
る
も
の
で
、
個
人
負
担
な
く

「
建
て
替
え
」
が
で
き
れ
ば
…
と
い
う

東
卸
住
宅
オ
ー
ナ
ー
の
気
持
ち
は
、
理

解
で
き
る
面
も
あ
り
ま
す
。

し
か
し
、
こ
の
計
画
に
は
、
東
卸
住

宅
の
建
替
に
便
乗
し
て
、
狭
い
敷
地
を

目
い
っ
ぱ
い
使
っ
て
２
棟
建
て
て
利
益

を
得
た
い
！
国
や
都
の
計
画
に
沿
っ
た

ま
ち
づ
く
り
を
し
た
い
！
と
い
う
企
業

と
行
政
の
思
い
が
強
く
表
れ
て
い
ま
す
。

ま
ち
づ
く
り
の
主
人
公
は
、
住
民
で

は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

ブログもごらんください 志村たかよしワールド 検索

豊海地区の特性・課題

（「東卸住宅建替推進委員会」資料より）

【特性】

（１）都心において、緑と水辺の２つの

自然環境に恵まれた地区。

（２）緑：豊海運動公園等のまとまった

オープンスペース等が整備されている。

（３）水辺：隅田川・朝潮運河・東京湾

といった多様な水辺に近接している。

【課題】

（１）老朽化した建物の機能更新。

（２）居住人口増加・高齢化に対応した

公共・公益施設の充実。

建物の図は、区計審「資料」より


