
６
月
26
日
の
環
境
建
設
委
員
会
で
、

勝
ど
き
東
地
区
の
再
開
発
計
画
に
関
す

る
条
例
が
審
議
さ
れ
ま
し
た
。

こ
の
計
画
は
、
朝
潮
運
河
と
新
月
島

川
に
面
し
た
勝
ど
き
二
丁
目
と
四
丁
目

に
ま
た
が
る
約
３
・
９
ｈ
の
地
域
（
下

図
）
に
、
想
定
戸
数
約
３
０
２
０
戸
と

な
る
１
９
５
ｍ
、
１
６
５
ｍ
、
１
０
６

ｍ
の
超
高
層
ビ
ル
３
棟
（
左
図
）
を
建

設
す
る
も
の
で
す
。

住
民
よ
り
も
企
業
に
利
益
が

当
該
敷
地
の
多
く
を
占
め
る
の
は
、

工
場
や
倉
庫
、
事
業
所
で
あ
り
、
地
権

者
の
ほ
と
ん
ど
が
法
人
で
す
。

莫
大
な
税
金
投
入
と
区
道
廃
止
や
容

積
率
の
上
乗
せ
で
可
能
に
な
る
巨
大
マ

ン
シ
ョ
ン
か
ら
生
み
出
さ
れ
る
利
益
は
、

住
民
よ
り
も
企
業
に
も
た
ら
さ
れ
ま
す
。

行
政
サ
ー
ビ
ス
低
下
に
拍
車

開
発
に
よ
る
人
口
急
増
は
、
い
ま
で

も
不
十
分
な
行
政
サ
ー
ビ
ス
の
低
下
に

拍
車
を
か
け
る
で
し
ょ
う
。

２
方
向
が
水
面
の
行
き
詰
ま
り

計
画
地
は
、
南
東
側
と
南
西
側
は
水

面
に
、
北
西
側
と
北
東
側
は
住
宅
地
域

に
接
す
る
行
き
詰
ま
り
。

車
が
幹
線
道
路
で
あ
る
清
澄
通
り
や

晴
海
通
り
に
出
る
た
め
に
は
、
住
宅
地

域
の
狭
い
区
道
を
通
過
せ
ざ
る
を
得
な

い
の
で
、
事
故
が
心
配
さ
れ
ま
す
。

巨
大
な
マ
ン
シ
ョ
ン
を
３
棟
も
建
て

る
に
は
ふ
さ
わ
し
く
な
い
場
所
で
す
。

ま
た
、
超
高
層
建
築
物
に
よ
る
日
照

被
害
や
ビ
ル
風
な
ど
に
よ
る
周
辺
住
民

へ
の
被
害
も
十
分
想
定
さ
れ
ま
す
。

計
画
一
部
見
直
し
…
見
通
し
た
た
ず

区
の
説
明
で
は
、
工
事
費
高
騰
な
ど

の
影
響
を
う
け
、
計
画
は
１
年
遅
れ
て

お
り
、
一
部
見
直
し
が
行
わ
れ
て
い
ま

す
が
、
ま
だ
「
見
通
し
が
立
た
な
い
」

と
言
い
ま
す
。

私
は
、
こ
の
よ
う
な
問
題
点
を
指
摘

し
、
計
画
が
不
明
確
で
合
意
も
十
分
な

な
か
で
の
採
択
は
許
さ
れ
な
い
と
述
べ
、

条
例
「
改
正
」
に
反
対
し
ま
し
た
。
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ご
意
見
、
ご
要
望
な
ど
、
お
気
軽
に
ご
連
絡
く
だ
さ
い
（３
５
３
６
ー
６
３
０
９
）

再開発事業は、

１．権利床…再開発前の権利を再開発後の床の

権利に置き換えたもの。これを権利変換とい

います。

２．補助金…地方公共団体からの税金投入。

３．保留床処分金…超高層の再開発ビルで新た

に生み出された床（保留床）の売却益。

で成り立っています。

左
の
図
の
よ
う
に
、
「
支
出
金
」

と
「
収
入
金
」
の
バ
ラ
ン
ス
が
と
れ

な
け
れ
ば
事
業
は
成
り
立
ち
ま
せ
ん
。

「
支
出
金
」
が
増
え
て
「
収
入
金
」

が
減
れ
ば
、
計
画
は
頓
挫
す
る
か
、

新
し
く
取
得
す
る
「
権
利
床
」
が
減
っ

て
し
ま
い
ま
す
。

い
ま
「
工
事
費
」
は
、
建
設
費
や

人
件
費
の
高
騰
で
値
上
が
り
し
て
い

ま
す
。

一
方
、
東
京
五
輪
を
前
後
し
て

「
不
動
産
バ
ブ
ル
」
が
は
じ
け
価
格

が
急
落
す
る
と
の
見
方
も
あ
り
、

「
保
留
床
」
が
想
定
の
価
格
で
売
却

で
き
る
か
疑
問
で
す
。

税
金
投
入
も
限
ら
れ
て
い
ま
す
。

中
央
区
で
は
今
、
32
の
再
開
発
事

業
等
の
大
規
模
開
発
が
計
画
さ
れ
て

い
ま
す
が
、
「
再
開
発
事
業
」
の
手

法
が
行
き
詰
ま
る
こ
と
は
目
に
見
え

て
お
り
、
計
画
の
抜
本
的
な
見
直
し

が
求
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

区
民
の
生
命
と

財
産
を
守
る
た
め

に
も
、
「
ま
ち
づ
く
り
」
は
、
大
規

模
開
発
中
心
か
ら
人
と
環
境
に
や
さ

し
い
政
策
に
転
換
す
べ
き
で
す
。

（税金）


